6+2011 9,00 €

O




Cost Optimal ja takaisinmaksuajat

Viime vuonna astui voimaan EU:n direktiivi EPBD rakennusten energiatehokkuudesta
sekd toissa vuonna RES-direktiivi uusiutuvan energian kayton edistamisesta.
Insindoritoimisto Villa Real Ltd:n toimitusjohtaja, DI Olavi Tupamaki pohtii
kirjoituksessaan kustannusoptimaalisuutta ja investointien takaisinmaksuaikoja.

TEKST! OLAVI TUPAMAKI

itkalti EPBD- ja RES-direktii-

vien toteuttamiseksi annet-

tiin meilla uudisrakentamista

koskevat uudet rakennusten
energiatehokkuutta koskevat maarayk-
set, jotka astuvat voimaan ensi vuoden
heindkuussa.

Uudet maaréykset perustuvat vih-
doin ostoenergian kulutukseen. Vaati-
mukset on asetettu prima&rienergian
kulutukselle (e-luku), mika tarkoittaa
mm. sité, ettd CO,-péastdista ei olla-
kaan huolissaan; esim. ydinvoimalle
primaarienergiakerroin on 3, kun sen
COq-kerroin olisi lahes 0.

Ympadristdministerién mukaan uusien
maaraysten myota syntyva energian-
sadstt kattaa aiheutuvat liséinvestoin-
tikustannukset 5 - 8 vuodessa. Tama on
kuitenkin taytta potya, oikeasti takaisin-
maksuajat ovat 100 vuotta.

Miten takaisinmaksuaika lasketaan

Takaisinmaksuaika léytyy siitd, kun
syntyvien energiakustannussaédstojen
yhteissumma on yhta suuri kuin sen
vaatima lisdinvestointi. Suora takaisin-
maksuaika saadaan simppelisti jaka-
malla investointi vuosittaisella saastél-
la. Rahallakin kuitenkin on hintansa, ja
tama tulee ottaa laskelmissa huomioon.
Laskennassa kaytetdan tavanomaista
elinkaarikustannusten laskentaa (life
cycle costing - LCC), jossa lasketaan
tulevien kustannusten ja/tai séastdjen
nykyarvo (net present value - NPV) kaa-
valla: C = vuotuinen kustannus/saasts,
d = diskontiokorko ja N = tarkastelu-
ajanjakson pituus.

Nain sen vaatii laskemaan myds
EPBD-direktiivi kuten myos sen ase-
tusluonnos, jonka pitaisi tulla voimaan
ensi vuoden alusta.

25 prosentin vaatimus

EPBD-direktiivi vaatii, ettd jos taloon
tehdaan remontti, jonka kustannus on
yli 25 prosenttia talon arvosta tai yli
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25 prosenttia talon vaipan nelidista, niin
talo pitda korjata kokonaisuudessaan
uusien energiamaaraysten mukaiseksi.
Naita energiaremonttimaarayksia Ym-
paristéministerio on alkanut valmistella.

Toivottavasti tassa pidetaan mieles-
sa EPBD-direktiivin 7. artiklan maarays,
jonka mukaan ei voida vaatia remonttia,
joka ei ole "teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa”. Paitsi,
jos eduskunta toisin paattaa.

Mikd on Cost Optimal?
EPBD-direktiivi tahtda rakennusten
energiansaastoon siten, ettéd energia-
tehokkuutta koskevat vahimmaisvaa-
timukset asetetaan ottaen huomioon
pyrkimys saavuttaa kustannusoptimaa-
linentaso. T&ma koskee seka uudis- etta
remonttirakentamista,

Cost Optimal on eri tavoilla saavutet-
tava kustannustehokkuuden eli NPV:n
maksimiarvo. Sen pitaisi aina olla posi-
tiivinen. Vertailu tapahtuu maariteltavi-
en Cost Optimal -referenssirakennusten
kautta. Naita tarvitaan sekéd uudis- ettd
remonttirakentamiselle, arviolta viidel-
le asuntotyypille ja kymmenelle muulle
rakennukselle.

Ylldsanotun asetusluonnoksen mu-
kaan laskennassa diskonttokorko olisi
kolme prosenttia ja laskenta-ajanjakso
30 vuotta asunnoille ja julkisille raken-
nuksille sekd 20 vuotta kaupallisille ra-
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kennuksille. Luonnos antaa myds en-
nusteen 8ljyn kaasun ja kivihiilen hinnan
kehitykselle seuraavaksi 30 vuodeksi.
Meilld tulee vastaavasti madritella en-
nusteet s&hkon, uusiutuvan energian ja
kaukolammaon hinnoille.

Asiaa valmisteleva EU:n tydryhmaon
tarkastellut diskonttokorkoa kolmesta
perspektiivistd, jotka esitan seuraavas-
sakaaviossa nayttden nykyarvon kumu-
latiivisen kehityksen eri korkokannoilla
30 vuoden ajanjaksolla.

Kun energiamaarayksid 2012 tehtiin,
niin useat lausunnonantajat vaativat, et-
ta takaisinmaksuaikojen tulisi olla enin-
taan 10 vuotta viiden prosentin korolla.
Se on toiveajattelual

Toisaalta, pelkan energiansaaston li-
saksi voitaisiin s3astoja [oytad ulkoisista
ja cheisvaikutuksista kuten kaytettavyys,
ymparistovaikutukset seka erilaiset yh-
teiskunnalliset vaikutukset. Lisaksi, jos
katsotaan Suomen asuntolainojen kor-
koja viimeisen kymmenen vuoden ajal-
ta, niin reaalikorko on ocikeasti ollut koko
ajan alle kaksi prosenttia.

Kaikkien alalla toimivien tulisi myos
pitdd mielessaan EPBD-direktiivin
4. artikla: "Jasenvaltiolta ei edellyteta
sellaisten energiatehokkuutta koskevien
vahimmaisvaatimusten vahvistamista,
jotka eivat ole kustannustehokkaita arvi-
oiduntaloudellisen elinkaaren aikana”. =

talotekniikka = 6/2011

67



