


Cost 0ptimal ia takaisinmaksuaiat
Viime vuonna astui voimaan EU:n direktiivi EPBD rakennusten ener0iatehokkuudesta
seka t0issa vu0nna RES-direktiivi uusiutuvan eneroian kdvttin edistamisesta.
Insintioritoimisto Villa Real Ltd:n toimitusiohtaja, Dl olavi TupamAki pohtii
kirj0ituksessaan kustannus0ptimaalisuutta
TEKsr olAvt TUPAMAKI

B investointien takaisinmaksuaikoja.

iikaft EPBD- ja RES-d rekt i'
vien loteutlamiseksi annel-
t in mei a uudisrakentamista
koskevat uudet rakennusten /V
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t=1

ctenerg atehokkuulta koskeval madrayk
set, jolka astuval voimaan ensivuoden

Uudel mearaykset perustuvat vlh-
do n osioen,"rSian kulutukseen. Vaati-
mukset on asetettu primaarienergian
kulutuksele (e luku) mika tarkoi l laa
mm. site, etla CO2 paastoisla ei o a
kaan huol lssaan; eslm. ydinvolma le
pfimaarlenerglakerro n on 3, kun sen
Co2-keffoin olis lahes 0.

Ymparistdm nist,"r on mukaan uusien
mriaraysten myoia syntyva energian-
saristo kailaa aiheutuval isa nvestoin-
tikustan nuksel 5 - I vuodessa. Tama on
kuitenk n taytra pdlya, oikeastitaka sin-
maksuajat ovat lO0 vuoita

Milen takaisinmaksuaika lasketaan
Takalsinmaksuaika loytyy si ta,  kun
synlyvlen energ akustannussaastoien
yhte sslmrna on yhla suuri  kuin sen
vaat raa sa nvestoinli Suora takais n
maksuaika saadaan s firppe isli jaka-
ma a invesloifli vuosltlase a saast6l
a Fahallakin kuitenkin on hlntansa, ja
tamai tulee ottaa laske mlssa huomioon.
Laskennassa kAyteleen lavanomaista
el nkaar kustannusten askentaa ( ile
cycle cosling LCC) jossa lasketaan
lu ev en kuslannuslen jaltai saastolen
nykyarvo (nei presenl value - N PV) kaa-
va a:C = vuoluinen kuslannus/saasld,
d = diskontlokorko ja N = tarkasle u

Nain sen vaatii laskernaan myds
EPBD-d rektiivi kuten myos sen ase-
tusluonnos, lonka pitais tuLla voimaan

25 prosenl in vaal imus
EPBD-direktiv vaatii, etta ios taloon
lehdaen remontt, jonka kuslannus on
yi25 prosenlta taon arvosta lai  y i

(1 +d)t

25 prcsenttiataLon vaipan nelid ste, niin
talo pitiia korjata kokonaisuudessaan
!us en -Anergiamaaraysten rnuka seksl.
Nata en ergiarernonttmaairAyks A Ym
piir siom nister o on a kanulva m stella.

Toivottavasi lessa p detden miees-
SaEPBD-d rekt ivlnT artiklan nradreys,
jonka mukaan ei volda vaatia remonltia,
joka e ole'teknlsesti, toiminnal sestila
la oude I sesli toleutettav ssa Paits ,

Miki i  on Cost 0pt imal?
EPBD-direkliiv tahtalai rakennusten
energ ansaastoon s ten, etlti energia-
iehokkuutta koskevat vahlmrneisvaa-
umukset asetetaan otlaen huomioon
pyrklrnys saavultaa kustannusopt nraa-
linenraso. Teimakoskeeseka uud s ellA
remonlt rakenlamrsta

CosiOplimal on eri lavoil a saavutet
tava kustannuslehokkuuden eli NPV:n
maksimiarvo. Sen pi la sia nao a posi-
t vinen. Verta u lapahluu maariieltavi-
en Cost Optima -ref erenss rakennuslen
kautla Neita tarvitaan seka uudis- eta
femonti rakentarn se le, arvlolta v idel-
e asuntotyypi e ja kymmenelle muulle

Y lasanotun asetusluonnoksen mu
kaan laskennassa diskonttokorko o is
kolme prosenuia ja laskenla'ajanjakso
30 vuotta asunnoile la lulkisile raken
nuksi e seka 20 vuotta kaupa lis le ra

kennuksile. Luonnos antaa mylJs en
nusteen oljyn kaasunlakiv hillen h nnan
keh tyksele seuraavaks 30 vuodeksi
Me la tulee vasiaavast maerlle A en
f usleelsahkdn uusiutuvan energian ja
kaukoamrnon hinnoi e.

Asiaa valm sleleva EU:n tyoryhme on
iarkastellut dlskonttokorkoa kolmesla
perspekt ivista, jotka es l:in seuraavas
sakaaviossa naltaen nykyarvon kumu-
au visen kehltyksen eri korkokanno lla
30 vuoden ajanjakso la.

Kun energiamAdrayksi?i 201 2 tehtiin,
niin useat ausun nonantalat vaat vat, et-
lA taka sinmaksuaikolen tu isio a enin-
laan 10 vuotta viden prosenlin korolla.
Se on to veajatte ua

Toisaa la, pe kAnenergiansaaston l-
saksivoila siin sriastdia byl.iaulko sista
jaohelsvaikutuks sla kuien kayiettrivyys,
ymparisiovaikutukset seka erilaiset yh
le skunnal sel va kutukset. LisAksi, jos
kalsolaan Suomen asuntola nolen kor-
kojav meisen kymmenen vuoden aja-
ta, niin reaa korko on oikeasli ollul koko
alan ale kaksiprosentt  a.

Ka kken a ala toimiven tul is myds
pi laa mie essa: in EPBD direkt i iv in
4. artika: "Jrisenvaltola el ede ytetii
se aisten energ alehokkuuttakoskev en
vlihimmaiisvaaiimusten vahvislamista
lolka eivar ole kusiannustehokka la arvi-
oduntaoude sene nkaarenaikana" .
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