Viimeinen sana

Oppiiko ymparistoministerid

laskemaan

takaisinmaksuaikoja?

Kun ymparistdministerid tuo uusia rakentamisen
energiaméaarayksia, niin aina niiden sanotaan lisaa-
van rakentamiskustannuksia “vain” 2-5 %. Kun
nykyiset maaraykset astuivat vuoden 2010 alussa
voimaan, niin asuntoministeri Jan Vapaavuori vaitti
lisdkustannuksen tulevan saastyvilla energiamak-
suilla katetuksi 5-8 vuodessa. Oikeasti takaisin-
maksuajat ovat yli 100 vuotta, eika ministerid ollut
tehnyt ainuttakaan takaisinmaksulaskelmaa. Sama
mies myds vaati, ettd Helsingin kivihiilelld tuotettu
kaukolampd pitaa lukea uusiutuvaksi energiaksi!

Yli kymmenen vuoden kokemuksella Brysse-
lissd ja kotimaassa olen havainnut, etté elinkaari-
kustannusten laskenta (Life Cycle Costing - LCC)
menee yli rakennusinsindérin ymmarryksen: reaali/
nimelliskustannukset, diskonttokorot, periodit, ris-
kit ja todennakdisyydet. Jopa laskennan matemaat-
tista kaavaa on pyritty muuttamaan &anestamalla!
Kun ympaéristéministerio kirjoitti LCC-laskennasta
Suomen Kiinteistélehdessa #2/2005, niin muun se-
koilun lisaksi jopa kirjoituksessa ndytetty kaavakin
oli virheellinen. Suomi oli ainoa maa maailmassa,
joka vastusti 2008 hyvaksyttya ao. standardia 1SO
15686-5 Life cycle costing.

EU-direktiivi EPBD rakennusten energiatehok-
kuudesta sisaltaa uuden tydkalun Cost Optimal,
jota tulee kayttaa mm. tekeilld olevien energiare-
monttimaaraysten valmistelussa. Nyt ymparisto-
ministerionkin on vihdoin pakko opetella takaisin-
maksuaikojen laskentaa. EU:n asetusluonnoksen
mukaan laskenta tulee tehda nykyarvomenetelmal-
|& (Net Present Value - NPV) kahdella tasolla: tavan-
omainen rahoitustaskelma seka makrotaloudellinen
laskelma, johon otetaan mukaan kayton aikaiset
CO2-passtot hinnoiteltuna 20-50 EUR/ton (hinta
nyt 7 EUR/ton). Laskentaperiodi on 30 vuotta asun-
noille ja julkisille rakennuksille seka 20 vuotta kau-
pallisille rakennuksille,
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Energiasaastojen kertyma eri korkokannoilla

Laskenta oikein perustuu reaalikustannuksiin
ja reaalidiskonttokorkoon. Asetus on José Manuel
Barroson ukaasi, joka tulee sellaisenaan voimaan il-
man kansallista kasittelya. Tuoretta tietoa LCC-las-
kennasta ldytyy https:/onlinebookshop.villareal fi.

Lausunnolle tullut ympéristdministerion asetus

uudeksi energiatodistukseksi vaatii parannusehdo-
tusten takaisinmaksuaikojen laskemista. Asetus sa-
noo, etta "Takaisinmaksuajalla tarkoitetaan suoraa
takaisinmaksuaikaa ilman energianhinnan tai kor-
kokannan muutoksia.” Téassakaan kirjoittaja ei ym-
marra asiaansa: suorassa takaisinmaksussa ei kor-
koa oteta lainkaan huomioon, eli se on aina nolla.
Laskentavaatimus sinansa on direktiivin mukainen ja
oikeasti paikallaan. Se tulee myds ndyttamaan, ettd
vain harva energiaremontti maksaa itsensa takaisin
tulevina energiakustannusten sadstéina.
Energiatodistusasetuksessa kiinnittaa huomiota
pari muutakin asiaa. Edullisen ilma-ilmalampoépum-
pun sortaminen jatkuu. Rakentamismaarayksen D3
mukaan ilma-ilmaldmpdpumpun sentdén saa ottaa
laskelmassa taysimaaraisesti huomioon, jos se on lii-
tetty kiinteasti lammitysjarjestelmaan. Tassa sille sal-
litaan kuitenkin vain 1000 kWh/asunto vuodessa.
Miksi sitten omakotitalot ovat silmatikkuna?
Monille olemassa oleville rakennustyypeille anne-
taan siirtymaaika, niin myds rivitaloille. Sen sijaan
omakotitalo, jossa on enintaan kaksi huoneistoa
ja rakennettu vuoden 1960 jalkeen, ei saa mitaan
sirtymaaikaa. Samanlainen sortaminen on mm.
energia-avustuksissa. Jos haluaa parantaa lammoén-
eristystd ylapohjassa, omakotitalolle voidaan antaa
enintaan tarveharkintaista avustusta. Rivitalot ja
kerrostalot sen sijaan saavat avustuksen ilman muu-
ta, Aiheista enemman www.energiatyhmyrit.real fi
Kaikki tietavat, ettad Suomi vuodesta toiseen
rikkoo autoverotusta koskevia EU-sdannoksia. Har-
vempi on huomannut sen, ettd ymparistdministe-
rid usein ei noudata EU-sadnndston kirjainta eika
tarkoitusta ja on jatkuvasti mydhassa. Niinpa esim.
2010 ympaéristoministeridta vastaan oli vireilla seit-
seman komission huomautusta ja neljd rikkomus-
menettelyd. Sakot painavat paalle.
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