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Rakennusten p

Onko rakennusten energiansaisto tarpeen? On tietysti, mutta
iso kysymys onkin, miten se jairkevimmin ja taloudellisimmin
tehdaan. Uusissa maarayksissa on paljon huomauttamista.

OLAVI TUPAMAKI

aikki lienevat nykyisin yh-
td mielta siitd, ettd kasvi-
huonekaasupaastoja pi-

taisi globaalisti vahentda. Eniten
silloin puhutaan rakennusten ja
henkildautoliikenteen paastoista.
Miksi juuri rakennusten? Syy ta-
han on selva. Ensinndkin, kiinteis-
t0- ja rakennusklusterin osuus ko-
ko Suomen kansantuotteesta on yli
neljannes, kuten sivulla 5 olevassa
tuoreessa kaaviossa ndytetaan.
Energiaa klusteri kdyttdad ja pads-
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toja tuottaa vield osuuttaankin
enemman, kuten seuraavassa kaa-
viossa ndytetaan. Pydreind muisti-
lukuina voidaankin sanoa, etta ra-
kennukset kuluttavat energiasta 40
prosenttia ja tuottavat kasvihuone-
paastdja myos 40 prosenttia. Jos sit-
ten mukaan lasketaan vield liikenne,
osuus on 60 prosenttia.

Eli, epdilemattd rakennusten ener-
giansdasto on tarpeen. Tata ei kui-
tenkaan voida saavuttaa ilmaisek-
si, kuten ympadristoministeri® vait-

taa, vaan se vaatii rahaa omistajilta,
vuokralaisilta ja valtiolta.

Mita maksaa?

Kun ymparistdministerié tuo uu-
sia rakentamisen energiamadrayk-
sid, aina niiden sanotaan lisaavan
rakentamiskustannuksia "vain” 2-5
prosenttia. Kun edelliset maarayk-
setastuivat vuoden 2010 alussa voi-
maan, silloinen asuntoministeri Jan
Vapaavuori vditti lisskustannuksen
tulevan sdastyvilla energiamaksuilla

aremmat
kset

katetuksi 5-8 vuodessa. Oikeasti ta-
kaisinmaksuajat ovatyli 100 vuotta.
Eika ministeri6 ollut tehnyt ainutta-
kaan takaisinmaksulaskelmaa. Va-
paavuori myds vaati, ettd Helsingin
kivihiilelld tuotettu kaukolamp® pi-
taa lukea uusiutuvaksi energiaksi!
Yli kymmenen vuoden kokemuk-
sella Brysselissd ja kotimaassa olen
havainnut, ettd elinkaarikustannus-
ten laskenta (Life Cycle Costing -
LCC) menee yli rakennusinsindorin
ymmarryksen: reaali/nimelliskus-



[,

tannukset, diskonttokorot, perio-
dit, riskit ja todennakoisyydet. Jopa
laskennan matemaattista kaavaa on
pyritty muuttamaan danestamalla!
Kun ympadristdministerion raken-
nusneuvos MattiJ. Virtanen kirjoitti
LCC-laskennasta Suomen Kiinteisto-
lehdessa nro 2/2005, muun sekoilun
lisaksi jopa kirjoituksessa ndytetty
kaavakin oli virheellinen. Ja ministe-
rion komentamana Suomi oli ainoa
maa maailmassa, joka vastusti vuon-
na 2008 hyvaksyttyd ao. standardia
ISO 15686-5 Life cycle costing.
EU-direktiivi EPBD rakennusten
energiatehokkuudesta sisaltda uu-
den tyokalun Cost Optimal, jota
tulee kdyttdda mm. tekeilld olevien
energiaremonttimaaraysten valmis-
telussa. Nyt ymparistoministerion-
kin olisi vihdoin pakko opetella ta-
kaisinmaksuaikojen laskentaa. EU:n
asetuksen mukaan laskenta tulee
tehdd nykyarvomenetelmalld (Net
Present Value - NPV) kahdella tasol-
la: tavanomainen rahoituslaskelma
sekd makrotaloudellinen laskelma,
johon otetaan mukaan kayton aikai-
set CO,-paastot hinnoiteltuna 20-50
€/t (hinta nyt 7 €/t). Laskentaperio-
dion 30 vuotta asunnoille jajulkisil-
le rakennuksille seka 20 vuotta kau-
pallisille rakennuksille. Kaavio sivulla

Kasvihuonekaasupaastot 2007 yhteensa 78 Mt COy-ekv

Rakentaminen 6 %

Rakennukset 32 %
Liikenne 19 % |

Teollisuus 30 %

piirros: www-gvkyly-fi

Ldhde: VTT

Kiinteisto- ja rakennusklusteri - KIRA 2011
Suomi 50.2 GEUR => 26 % x BKT

Rakennustuote- ja projektivienti 16 %

Kiinteistojen '
yllépito
33%

Maa- ja vesi-
rakentaminen 11 %

Talon-
rakentaminen 25 %

Korjausrakentaminen 15 %

piirros: www-gvkyly-fi

Lédhde: ERA17

6 ndyttaa nykyarvon kertymisen eri
korkokannoilla.

Raha ei ole koskaan ilmaista. Kaavio
osoittaakin havainnollisesti diskont-
tokoron suuren merkityksen. Samal-
la se luo pohjan keskustelulle siita,
miten yhteiskunnan pitdisi tukea
mm. energiaremontteja.

Energiamaaraykset 2012
- mita kuuluu?

Uudet rakentamismaaraykset D2
Rakennusten sisdilmasto ja ilman-
vaihto ja D3 Rakennusten energia-
tehokkuus astuivat heindkuun alus-
sa voimaan. Varsinkin jalkimmadisen
oikean soveltamisen kannalta valt-
tdmaton ohje D5 Rakennuksen ener-
giankulutuksen ja lammitystehon-
tarpeen laskenta ei ole heindkuun
puolivalissa vieldakadn valmis.

Luonnokset ympadristdministeri-
on asetuksiksi rakennuksen ener-
giatodistuksesta sekd rakennuksen
energiatehokkuuden parantamises-
ta korjaus- ja muutostdissa eli ener-
giaremonttimaaraykset tulivat lau-
sunnolle alkukesdstd. Molemmat
vaativat maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) merkittavaa muuttamis-
ta eduskunnassa. Voimaan ne ovat
tulossa alkuvuodesta 2013.
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Miksi ei CO,-kerrointa?

Uusista energiamdarayksista D3 on
kirjoitettu jo paljon tdassakin lehdes-
sa. Kuten tiedetddn, tulee uusien ta-
lojen tayttda E-lukuvaatimukset. E-
luku on vuotuinen ostoenergian-
kulutus kerrottuna energiamuoto-
jen kertoimilla 0,4-1,7 [ammitettya
nettoalaa kohden (kWh/m?a). Ker-
toimet ovat primaarienergiakertoi-
mia, joista osa matemaattisesti vir-
heellisig, poliittisesti paatettyja.

Samaan aikaan kun valtiovalta
tekee kaikkensa lisatakseen sahko-
autojen kdyttdd, samaa sahkoa ran-
gaistaan rakennusten lammittami-
sessa. Niinpa Vuoreksen asuntomes-
suillakin kaksi passiivitaloa sai tosi
huonot E-luvut; vain siksi, etta nii-
den vdhdinen lammityksen tarve
hoidetaan sahkdélla. Maaraykset on-
kin tehty niin, etta sahkolammitysta
sisdltava talo vain vaivoin voi saada
rakennusluvan.

EPBD-direktiivi sekd sen asetus
Cost Optimal sallisivat laskennan
perustuvan myds kasvihuonepdds-
téihin. Jos ndin meneteltaisiin, E-
lukujen kertoimet muuttuisivat ra-
dikaalisti sahkon eduksi. Olisihan
bioraaka-aineella tuotetun sahkon
kerroin noin 0,2, ja kun ydinvoimal-
le priméarienergiakerroin on 3, sen
CO,-kerroin lahentelee nollaa. Kun
sahko tulee joka taloon, silla hoitui-
si my6s lammitys ja saataisiin suuri
saasto lampojarjestelmdinvestoin-
neissa. Samalla kasvihuonepaastot
oikeasti véhenisivat.

Mika omavaraisenergia?

Itse tuotettu energia tietysti vahen-
taa ostoenergian tarvetta ja paran-
taa talon E-lukua ja energiatodistus-
ta. Rakentamismadrayksen D3 mu-
kaan uusiutuvaa omavaraisenergiaa
on aurinkopaneeleista ja -kerdimis-
tad saatu energia, paikallinen tuuli-
energia ja lampdpumpun ldmmon-
ldhteestd ottama energia.

Lampdpumppuja on monenlaisia:
maa-, poistoilma-, ilma-vesi- jailma-
ilmaldmpopumppu. Viimeksi mai-
nittu maksaa vain 10-20 prosenttia
maaldampdpumpusta, ja on helppo
kayttaa, mutta ei kelpaa ymparisto-
ministeridlle.

Entdpa tuulienergia? Talovoima-
loista ei ole juurikaan nayttd4, vaik-
ka USA:n Suomen-suurldhetyston
uuteen rakennukseen pienia root-
toreita tuleekin. Suurtenkin tuuli-
voimaloiden tulo meilld tokkii: vii-
me vuonna piti rakentaa sata uutta
voimalaa, mutta syntyi vain kolme.
Tuulesta ei ole takeita, ja myllyt ovat
ymparistéa hairitsevia hilavitkutti-
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Tulevien vuosien aikana kertyvien kustannusten nykyarvo NPV
diskonttokorko 0...7% pa; vakio vuosikustannus 1..30 vuotta
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td energiaa, hydrotermis-

ta energiaa ja valtame-
rienergiaa, vesivoimaa,

biomassaa, kaatopaikoil-

la ja jatevedenpuhdista-
mossa syntyvada kaasua

ja biokaasua.

RES-direktiivin mu-
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Ldhde: Mollierin diagrammi

mia, joiden elinkaaresta kylmdssa
pohjolassa ei ole kokemusta.
Aurinkoenergiasta ratkaisu. Sak-
sa on aurinkoenergian suurin kayt-
tdja. Toukokuussa kymmenesosa
sdahkontuotannosta tuli auringos-
ta, tasta perati 80 prosenttia talo-
jen kattopaneeleista. Ja lauantaina
26.5.2012 peréti puolet kulutetusta
sahkosta tuliauringosta. Jarjestelma
onyksinkertainen, ja uudetinnovaa-
tiot ovat nostamassa paneeleiden
hyotysuhdetta. Aurinkopaneeleiden
hinnat maailmalla ovat pudonneet
puoleen. Ja aurinko nousee ja las-
kee tiettynd aikana takuuvarmasti.

Miksi ilma-ilmalampo-
pumppu ei kelpaa?

Jo kolme vuotta sitten annetun uu-
siutuvan energian kayton edista-
mista koskevan RES-direktiivin mu-
kaisesti uusiutuvalla energialla tar-
koitetaan uusiutuvista, muista kuin
fossiilisista lahteistd perdisin olevaa
energiaa eli tuuli- ja aurinkoenergi-
aa, ilmaldampoenergiaa, geotermis-

put tayttavat tdman vaatimuksen
(kuten myds yleiseurooppalaisen
vaatimuksen 1,15 x 2,5 = 2,88).

Meilld edullisen ilma-ilmaldmpdo-
pumpun sortaminen jatkuu. Aluksi
ei sen tuottamaa lampda eika jaadh-
dytystakaan otettu lainkaan huomi-
oon. Rakentamismaarayksen D3 lo-
pullisessa versiossa ilma-ilmalampo-
pumpun sentdan saa ottaa laskel-
massa taysimadraisesti huomioon,
jos se on liitetty kiintedsti lammitys-
jarjestelmaan. Energiatodistuksessa
sille sallitaan kuitenkin vain mitaton
1000 kWh/asunto vuodessa.

Syottotariffi vai mita?

Viime vuoden alusta astui voimaan
laki uusiutuvilla energialdhteilla tuo-
tetun sdhkon tuotantotuesta. Sen
mukaan valtion varoista tuulivoi-
malla, biokaasulla ja puupolttoai-
neella tuotetusta sahkosta makse-
taan tuotantotukea 8,35 snt/kWh
(vuoteen 2015 asti 10,35 snt/kWh).
Tata syottotariffia maksetaan kui-
tenkin vain suurehkoille, nimellis-
teholtaan yli 100 kVA:n voimaloille
jayli 500 kVA:n tuulivoimaloille. Au-
rinkovoimaloille ei tukea heru ollen-
kaan. Miksi?

Omakotitaloon sopiva kahden ki-
lowatin dlykas aurinkovoimala mak-
saa vajaat 10000 euroa sisdltden pa-
neelit, vaihtosuuntaajan, jolla yli-
maardinen sdhko voidaan syottaa
verkkoon, sekd asennuksen. Sahko-
yhtio ei kuitenkaan maksa saamas-
taan sahkostd, ja vain pari yhtiota
hyvéksyy vastaanottamaan ilmai-
senkaan sahkon. Tasta seuraa, etta
voimalan takaisinmaksuaika lahen-
telee 30 vuotta.

Miten tulisi edetd? Muutetaan
lainsdadantoa niin, ettd sahkoyhti-
Ot velvoitetaan ottamaan vastaan
omavaraisenergiana tuotettu yli-
madrdinen sdahko ja maaritellaan
sahkoa tuottavan seka siirtoyhtion
véliset velvollisuudet. Syottotariffin
sijasta otetaan kdytt6on nettolasku-
tus, jossa verkkoon sydtetyn energi-
an maard vahennetdan talvella os-
tettavasta energiasta samaan hin-
taan. Myds verotusta pitaa muuttaa
niin, ettei asukas joudu arvonlisa- ja
sahkdveron maksajaksi myymastadn
energiasta. Lahes nollaenergiataloi-
hin ei Suomessa paasta koskaan il-
man téllaista - tai vastaavaa - uu-
distusta.

Saksassa syottotariffi aurinkosah-
kolle tuli voimaan jo 2004 kattaen
my6s omakotitalojen kattopanee-
leiden kesdaikaisen ylijadamasahkon.
Suomessa vain jaaritellaan samaan
aikaan, kun mm. Saksassa, Englan-
nissa, USA:ssa ja Italiassa jo leikataan
lilan korkeita syottotariffeja. Emme
tosin ole aivan yksin, silla heindkuun
alussa Japanissa tuli syottotariffeis-
ta voimaan uusi laki, jonka mukaan
verkkoon sydtetysta aurinkoener-
giasta saa perati 40,6 snt/kWh eli
kolme kertaa enemman kuin mita
kotitaloussahko siirtoineen meilla
nyt maksaa.

Ja vield. Ylimaardisen energian
myynti ei ole lainkaan mukana ta-
lon energialaskennassa. Olisi oikeus
jakohtuus, ettd se otettaisiin huomi-
oon ostoenergiaa vahentavana era-
nd, jolloin talo saisi paremman E-lu-
vun ja energiatodistuksen.

Missa viipyy KTO?

Vain Suomessa koneellinen ilman-
vaihto on pakollinen ja vailla vaati-
musta kosteuden palauttamisesta
sisdilmaan. Tasta seuraa, ettd uusis-
saasunnoissa kovilla pakkasilla sisail-
man suhteellinen kosteus RH<10 %.
Kun sisdilman RH<30 %, ihmisia pa-
lelee ja he sairastuvat. My6s uudet
kuivanlampiman ilmanalan sy6pa-
ldiset hyokkaavat uusiin asuntoihin.
Ja vain Suomessa kiinalaiset kaapit
halkeilevat.



"Kirjoittaja kaipaa Suomeen aurinkoenergian syottotariffia.”

Asiaa voidaan tarkastella sivulla
6 ndytetylla Mollierin diagrammilla,
jota kdyttden Saksassa suositus (be-
haglich) on RH=35-70 % (T=18-24
°C). Saksa vaatii koneellisessailman-
vaihdossa ja LTO:ssa sisdilman kos-
teuden palauttamista, vaikka sielld
leudosta talvesta johtuen ulkoilma
on paljon kosteampaa kuin meil-
Ia. Useimpien kosteusmittareiden
mukaan normaaliarvo on RH=40-
70 %, dataloggerini oletusarvot ovat
RH=35-75 %.

Liian kuivassa ilmassa palelee, kos-
ka kuivaan ilmaan iholta haihtuva
kosteus jaahdyttaa ihoa (vie lam-
pdenergiaa 2,27 J/g). Koettu mu-
kavuuslampo ei olekaan sama kuin
mittarildmpd. Niinpa talvella, kun
sisdilman RH=10-20 %, talo pitda
[ammittdd mittarildmpoéon 24 °C,
jotta asukas tuntisi olonsa l[ampoti-
lan 21 °C mukaiseksi ja mukavaksi.
Niinpé ldmmitysenergiaa kuluukin
turhaan vuositasolla 12 prosenttia
enemman.

Jotta liian kuivan talvi-ilman hai-
toista pdastaisiin eroon, rakentamis-
madarayksia (D2, D3, D5) tulisikin tar-
kistaa seuraavasti:

1) Sisdilman suhteellisen kosteu-

den ohjearvo, asunnot ja toimistot:

RH=30-60 % (T=20-24 °C)

2) vaatimus: kosteuden talteenot-

to - KTO >45 % (kesdaikaan pois

paalta kuten LTO nyt)

Onko uusi energiatodistus
parempi?

Uusi energiatodistus on sama kai-
kille ja perustuu ostoenergian ku-
lutuksen mukaiseen E-lukuun ra-
kentamismadrdyksen D3 mukaisesti.
Suurta erimielisyyttd lausunnonan-
tajien keskuudessa on siitd, pitdisi-
ko todistus perustua vain standar-

dikdyton mukaiseen laskentaan vai
pitdisikd myds mitattu kulutus ottaa
pohjaksi. Jos vanhemmissa taloissa
eilahtotietoja ole saatavilla, sisaltaa
ehdotus niille rakennusluvan hake-
misvuoteen perustuvat oletusarvot.
Jos mitddn mittauksia ei hyvaksyta,
talot saavat saman energiatodistuk-
sen oikeasta energiankulutuksesta
riippumatta.

Luonnos vaatii energiaparannus-
ehdotusten tekemistd ja niiden ta-
kaisinmaksuaikojen laskemista. Ase-
tus sanoo, ettd "Takaisinmaksuajalla
tarkoitetaan suoraa takaisinmaksu-
aikaa ilman energianhinnan tai kor-
kokannan muutoksia."Tassakaan kir-
joittaja ei ymmarra asiaansa: suoras-
sa takaisinmaksussa ei korkoa oteta
lainkaan huomioon, eli se on aina
nolla, kuten aikaisemmassa kaavi-
ossa ndytetaan. Laskenta tulee nayt-
tdmaan, ettd vain harva energiare-
montti maksaa itsensa takaisin tu-
levina energiakustannusten saas-
t6ina. Sopiikin kysya, miksi téllainen
lisatyo tulee pakolliseksi. Se nostaa
energiatodistuksen hinnan kaksin-
kertaiseksi. Ja vaikka parannus olisi-
kin kustannustehokas, ei sitd silloin-
kaan tarvitse toteuttaa.

Energiaremonttimaaraykset
lapsenkengissa

Luonnos energiaremonttimaarayk-
siksi tuli ulos kesakuun alussa. Vaikka
kyseessd on kokonaan uusi rakenta-
mismaardys, lausunnoille annettiin
aikaa vain kuukausi. Luonnos on tdy-
sin puutteellinen, kuin keskenerai-
nen, eikd alkuunkaan tayta EPBD-di-
rektiivin ja sen asetuksen Cost Opti-
mal tarkoitusta eika kirjainta.
Maaraykset koskevat kaikkea lu-
vanvaraista rakennuksen korjaus- tai
muutostyo6ta, joiden yhteydessa on

saa heti luettavakseen.

Tutustu TM RM:n arkistoon netissa

B TM Rakennusmaailman lehtiarkistosta |6ytyvat kaikki TM Rakennus-
maailman artikkelit lehden ilmestymisen alusta lahtien ja mukana ovat
my0s Asuntomessujen teemanumerot.

Pdf-artikkeleita on télla hetkelld yli 2 000 kappaletta ja arkisto tdyden-
tyy jokaisen uuden numeron myd6ta. Mielenkiintoisia juttuja voi hakea
numerokohtaisesti tai vapaasanahaulla.

TM Rakennusmaailman kestotilaajille arkiston kaytto on veloitukse-
tonta. Kestotilaajan tulee rekisterditya palveluun asiakasnumerollaan
saadakseen edun kayttéonsa. Asiakasnumero |6ytyy laskulta tai Tilaa-
japalvelun kautta (puh. 09-156 665).

Muille kuin kestotilaajille yhden artikkelin hinta on 3 euroa. Tilatun
artikkelin voi maksaa heti tilauksen yhteydessa ja maksetun artikkelin

Messuija ja tapahtumia

Suomessa

Habitare 12 & Valo 12, Messukeskus,
Helsinki

12.-16.9.2012

huonekalu-, sisustus- ja design
& valo- ja valaistus

. kodin sisustaminen ja
ASTA Koti, Tampere 5.-7.10.2012 kunnostaminen
FinnBuild 2012, Helsinki 9.-12.10.2012 | rakennus- ja talotekniikka

Energiaforum 12, Tampere 23.-25.10.2012 | energia
VASARA Pohjanmaan f
rakennusmessut, Vaasa 26.-28.10.2012 | rakentaminen
Megabuild, Istanbul, Turkki 6.-9.9.2012 | rakennusala
Galabau, Niirnberg, Saksa 12.-15.9.2012 maanrakennus,

viherrakentaminen

For Arch & For Therm, Praha, Tsekki 19.-23.9.2012 | rakennusala & LVI, ilmastointi
ECL Brussells, HVAC, Bryssel, Belgia 20.-21.9.2012 | rakennusala

Chillventa, Niirnberg, Saksa 9.-12.10.2012 | lampopumput, ilmastointi
Hem & Villa, Tukholma, Ruotsi 11.-14.10.2012 | Koti, mokki

Bauen, Hannover, Saksa 13.-21.10.2012 | rakennusala

VVS-dagene, Oslo, Norja

17.-19.10.2012 | LVI

Saie, Bologna, Italia

18.-21.10.2012

rakennusteollisuus

Building & Hardware, Hong Kong

27.-29.10.2012

rakennustarvikkeet

Get Nord, Hampuri, Saksa

22.-24.11.2012 | VI

Jos haluat tapahtumasi listalle, laita tiedot sahkdpostilla:

rakennusmaailma@otavamedia.fi

mahdollista parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta. Nykydan paa-
kaupunkiseudulla ainakin toimen-
pidelupa tarvitaan jo pienimpiinkin
korjaus- ja uusimistoihin. Ja useim-
miten niihin voidaan vaatia energia-
parannuksia, jolloin naitd maarayk-
sid joudutaan noudattamaan.
Luonnoksen pykala 10 vaivoin an-
taa mahdollisuuden poikkeamiseen,
mika usein tulee kysymykseen kus-
tannustehokkuuden puuttumisesta
johtuen: "Mikali rakennushankkee-
seen ryhtyvad haluaa joustoa teknis-
ten, toiminnallisten ja taloudellisten
seikkojen tai kustannustehottomuu-
den perusteella, tdytyy luvan hake-
misen yhteydessa toimittaa tarvitta-

vat selvitykset rakennusvalvontavi-
ranomaiselle”

On selvdd, ettd ympadristominis-
terio saa jalleen huomautuksen Eu-
roopan komissiolta. Mutta niihin se
lienee tottunut, olihan esimeerkiksi
vuonna 2010 ympadristoministeriota
vastaan vireilld seitsemdn komissi-
on huomautusta ja nelja rikkomus-
menettelyd. Sakot painavat padlle.

Kirjoittaja DI Olavi Tupamdki on
Insindéritoimisto Villa Real Ltd:n
toimitusjohtaja
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